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Andring av detaljplan fér del Branninge 3:20, Vistra Solhsjden

Diarienummer BN 15/243

Sa har gors en detaljplan -
standardforfarande

Syftet med planbesked ir att alla
som har for avsikt att genomfora
en dtgird snabbt och tydligt ska
kunna f3 ett besked om huruvida
kommunen tinker inleda ett plan-
liggningsarbete eller inte. Svaret
ska vara skriftligt och motiverat.

En underrittelse kan skickas ut till
de som har haft synpunkter pa plan-
forslaget men kommunen kan ocksa
fora in synpunkterna i gransknings-

utlitandet.

Inkomna synpunkter sammanstills
efter granskningen i ett gransknings-
utlatande. Detaljplanen provas
sedan i byggnadsnimnden. Om
kommuen valt att inte skicka med
underrittelsen frin samradet tas
denna med i utlitandet.

De som senast under granskningsti-

den limnat skriftliga synpunkter som

inte har blivit tillgodosedda har tre
veckor pa sig att 6verklaga kommu-
nens beslut. Antagandet av planen
overklagas till linsstyrelsen och kan
komma att provas i mark- och milj6-
domstolen.

Planbesked

Samrad

(Underrattelse)

Granskning

Utlatande

Eventuellt

overklagande

Laga kraft

Planférslaget skickas ut till berérda
parter och myndigheter f6r samrad.

Kommunen underrittar om att det
ar dags for granskning bade pa
kommunens anslagstavla och pa
kommunens webbplats. De som
har godkint planférslaget under
samridet behover inte underrittas.
Eventuella synpunkter ska limnas
skriftligen till kommunen.

Detaljplanen godkinns av bygg-
nadsnimnden och antas av kom-
munfullmiktige. En kungorelse om
detta skickas ut till myndigheter
och kinda sakigare som inte har
fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Om ingen Overklagar detaljplanen,
eller om 6verklagan avslas, vinner

detaljplanen laga kraft och borjar
gilla. Bygglov kan nu sékas.

Antagandehandling



Andring av detaljplan fér del Branninge 3:20, Vistra Solhojden Diarienummer BN 15/243

Plan- och genomférandebeskrivning

Handlingar

Tillagg till plankarta

Tilldgg till plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetstorteckning

Gillande plankarta med markerad dndring

Denna handling ska ldsas tillsammans med underliggande plan, Detaljplan f6r Brinninge 3:20, del 1
Vistra Solh6jden.

Vad ar en andring av detaljplan?

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som ir tilliten. I plankartan beskriver man med linjer, symboler och bestimmelser vad som far eller inte
far goras. Plankartan dr det dokument 1 detaljplanen som ir juridiskt bindande.

Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som férklarar syfte, innehall och genomférande av
planen. Ibland ingir dven andra handlingar som till exempel illustrationskarta som enklare visar hur
bebyggelsen kan komma att utformas eller en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som redovisar vilken
miljopaverkan en planerad verksamhet kan medféra. Som underlag till detaljplanen tas ofta olika utred-
ningar fram, exempelvis trafikutredning, dagvattenutredning, geotekniskutredning med flera.

En dndring av en detaljplan gors nir en del mindre justeringar kan beh6va genomféras f6r att komplet-
tera eller dndra gillande detaljplan. En dndring av en detaljplan bor ldsas thop med gillande/underlig-
gande detaljplan om man som ldsare vill ha en komplett bild av vad som giller for platsen.

Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund

Ar 2012 antog kommunfullmiktige i Habo kommun en detaljplan for fastigheten Brinninge 3:20.
Detaljplanen beskriver hur det aktuella omridet kan anvindas for byggnation av cirka 200 smahus.

For att enklare kunna askadliggora intentionen med planen delades plankartan upp i tva delar, Vistra
Solhojden, del 1, respektive Sodra Brinninge, del 2, (Lilla Brinninge). Planbeskrivningen och samtliga
bestimmelser var de samma for hela planomradet. Detaljplanen f6r S6dra Brinninge, del 2 (Lilla Brin-
ninge) ersattes av en ny detaljplan som antogs i december 2015. Marken pd den del som kallas Vistra
Solhé6jden dgs idag av Habo kommun.

Syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen ér att ta bort planbestimmelsen som reglerar firg pa taktickningen samt dndra
markanvindningen for en yta som i detaljplanen ir reglerat for bostadsiandamal till naturmark. Syftet ar
att mojliggora exempelvis en bollplan samt pulkabacke pa denna yta.

Planférslag

En detaljplanebestimmelse som begrinsar kulor och material pa takbeldggning i ett omride ska en-

ligt byggnadsnimndens mening endast anvindas i undantagsfall, exempelvis fOr att bevara en befintlig
bebyggelsemiljo. Vistra Solh6jden anses inte, 1 likhet med Lilla Brinninge, vara ett omrade dér val av
takbelidggning behover regleras och dirmed inte nodvindig. Byggnadsnimnden onskar darfor att denna
planbestimmelse tas bort.

Nir det galler bostadstomten anser kommunen att det inte ar laimpligt att denna tomten far finnas kvar.
Bakgrunden for detta ar att en dagvattendamm kommer anlaggas direkt séder om tomten och kom-
munen ser ett behév av en gronyta f6r exempelvis pulkaakning och bollplan inom bostadsomradet.

En lekplats idr planerat lingre vasterut inom Vistra Solh6jden men det ér svart att fa till en bollplan pa

denna yta.
Antagandehandling 3




Andring av detaljplan fér del Branninge 3:20, Vistra Solhdjden
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P Byggnader(huvudbyggnad/garage) far sammanbyggas
i tomtgrans (parhus, radhus och kedjehus]
Fristdende huvudbyggnad far ej placeras narmre
grans mof grannfastighef an 4.5 metfer

Uthus eller del av huvudbyggnad som endast
inneh3ller garage eller forrdd far ej placeras
narmre grans mot grannfastighet an 1.5 meter.

Hogsta toftalhojd i meter for huvudbyggnad. Raknat
fran medelnivan for aktuell del av gatan, fran vilken

infart sker. Utover def far skorstenar uppforas

Hogsta totalhdjd for fristdende uthus. Raknat

fran medelnivan for aktuell del av gatan, fran vilken
infart sker.
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Diarienummer BN 15/243

Utdrag ur underliggande
plankarta fran 2012.

Hir dr ytan markerat for
bostadsindamal. Detta
andras till naturmark.

Planbestimmelsen f (Taktdickning
skall ha tegelrid alternativt ljusgra kulir)
tas bort.
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Andring av detaljplan fér del Branninge 3:20, Vistra Solhojden Diarienummer BN 15/243
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Genomfoérandefragor

Tidplan

Februari 2016 Samrad

April Granskning

Juni Antagande (Byggnadsnimnden)
Juli Laga kraft

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Andringen av detaljplanen foljer den underliggande detaljplanens genomférandetid, tio (10) ar, frin laga
kraft datum, 2012-10-22.

Medverkande tjansteman
Andringen av detaljplan ir framtagen av plan- och byggenheten, Habo kommun, genom planarkitekt
Mari Helene Opdal och plan- och byggchef Jessica Leremar.

Habo 2016-06-09
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler

inom omraden med nedanstaende befeckningar.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 5 m utanfor planomradets grans
Anvandningsgrans
Fgenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

NATUR Naturmark
_._c”<c_umm»; Trafik mellan omraden
LOKALGATA | Lokaltrafik
Kvartersmark
B Bostader
s Skola, forskola
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
alle Planfterade tradirad
gc-vag Gang- och cykelvag
lek Lekplats skall finnas
damm Dagvartendamm skall finnas
dike Dike for omhandertagande av dagvatffen
reknik Tekniska anlaggningar
Ny Marken skall vara planterad med frad/buskar
Ny Skofsel av marken skall ske med hansyn fill
befintlig fossil &kermark (RAA 329)
UTNYTTJANDEGRAD
e 200 Hogsta fillatna byggnadsarea per fastighet ar

250 kvm alternativt 25 7% av fastighefsarean,
Av den tilldatna byggnadsarean far hogst 70
kvm utgoras av garage/uthus.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P Byggnader(huvudbyggnad/garage) far sammanbyggas
| tomftgrans (parhus, radhus och kedjehus).

Fristaende huvudbyggnad far ej placeras narmre

grans mof grannfastighet an 4.5 mefer.

Uthus eller del av huvudbyggnad som endast
innehaller garage eller forrad far ej placeras
narmre grans mot grannfastighet an 1.5 meter.

infart sker.

f Taktackning skall ha tegelrod alternativt Ljusgra

kulaor,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

fran medelnivan for aktuell del av gatan
infart sker. Utover det far skorstenar uppforas,

Hogsta fotalhojd i meter for huvudbyggnad. Raknat

fran vilken

1

Hogsta fotalhojd for fristaende uthus. Raknat
fran medelnivan for akfuell del av gatan, fran vilken

Genomforandefiden slutar 10 (tio) ar efter def att planen vunnit laga

kraft.
Kommunen ar huvudman for allman plafs.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar befteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Anvandningsgrans
Fgenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

alle Planterade ftrad i rad

gc-vag Gang- och cykelvag
lek Lekplats skall finnas

Linje ritad 5 m utanfor planomradets grans

damm Dagvattendamm skall finnas

dike Dike for omhanderfagande av dagvatten

Teknik Tekniska anlaggningar

N Marken skall vara planterad med frad/buskar

N9 Skofsel av marken skall ske med hansyn fill
befintlig fossil dkermark (RAA 329

UTNYTTJANDEGRAD

e 200

Hogsta fillatna byggnadsarea per fastighet ar

250 kvm alternativt 25 % av fastighefrsarean,
Av den tillatna byggnadsarean far hogst 70

kvm ufgoras av garage/uthus.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

underjordiska ledningar. Atgarder far

som kan skada ledningarna.

'+ 4+ | Marken far endast bebyggas med uthus
och garage
u Marken skall vara fillganglig for allmanna

infe vidras

MARKENS ANORDNANDE

Korbar uffart far inte anordnas
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P

Byggnader(huvudbyggnad/garage) far sammanbyggas

i tomtgrans (parhus, radhus och kedjehus).

Fristdende huvudbyggnad far ej placeras narmre

grans mof grannfastighet an 4.5 mefter,
Uthus eller del av huvudbyggnad som endast

innehaller garage eller forrad far ej placeras
narmre grans mot grannfastighet an 1.5 mefer.

Hogsta fofalhojd i meter for huvudbyggnad.

Raknat fran medelnivan for aktuell del av gatan,

fran vilken infart sker. Utover det far skorstenar

uppforas.

Hogsta fotalhojd for fristaende uthus. Raknat

fran medelnivan for akfuell del av gatan, fran
vilken infart sker.

Taktackning skall ha tegelrod alternativt Ljusgra

kulor,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slutar 10 (fio) ar efter det att planen vunnit laga

kraft,

Kommunen ar huvudman for allman plafs.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

¢ Planbeskrivning med illustrationer/gestaltningsforslag
Plankarta med bestimmelser
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Behovsbedomning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen &r en fortsittning pa exploateringen av bostidder pa Branninge och
Solhdjden soder om Habo tétort. Detaljplanen omfattar tva storre omraden med
tomter. Planbestimmelserna anpassas for att medge savil villor, parhus som
radhus, uppforda i max tva vaningar eller max 9 m total hojd. Aktuella
bostadsomraden bendmns Vistra Solhdjden och S6dra Brinninge. Inom omradet
Sodra Brianninge avsitts dven mark for en skola med klasserna F-5. En skola i
foreslaget ldge &r tankt att framst tjdna de nya bostadsomradena som
uppfors/planeras uppforas inom Bréanninge.

De nya villakvarteren ligger soder om Habo tétort inom ett storre omrade
utpekat som Habos nista storre bostadsomrade/stadsdel, i den fordjupade
oversiktsplanen “Framtidsplan for Habo tétort”.

Planomradena omfattar totalt runt 48 ha, varav knappt 28 ha utgor ny
kvartersmark for bostidder och drygt 2 ha nytt skolomrade. Resterande mark
utgors av allmén platsmark, naturomraden och lokalgator, samt befintlig
forskola inom Sodra Brianninge.

e Vistra Solhtjden: 109 tomter pa i snitt ca 1150 m*
e Sodra Briinninge: 120 tomter pa i snitt drygt 1200 m”. Skolomrade pa drygt
2 ha.

Planforslaget innehaller dven utformningsforslag for de gronytor som ryms inom
planomradena. Det giller t ex gang- och cykelvégar, dagvattendiken,
planteringar och lekytor.

Planen omfattar dven del av tidigare planlagt bostadsomriade — Ostra Brinninge.
Anledningen ir att ett omrade i denna plan utlagt som lekplats, nu istillet
foreslas bli tva tomter. En storre yta for lek avsitts i detta planforslag i
naturmarken mellan Ostra Brinninge och Vistra Solhdjden. Hir finns utrymme
for savil ordnad lekplats som for naturlek. Genom naturomradet foreslas dven
gang- och cykelvigar och ett slingrande dike for dagvatten. Dessutom foreslas
ytterligare en tomt i det nordostra hornet av Ostra Brinninge. Detta omride ir i
gillande plan utlagt som naturomrade.



PLANDATA

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradena ligger séder om Habo tétort, utmed Brinningegatan/Anders
Larssons vig. Oversiktskartan visar hur de aktuella bostadsomradena
(planomradena) ligger i forhallande till Habo téitort och omgivande vigar.

Den sodra delen av Vistra Solhgjden dgs av Habo kommun och den norra delen
av Bengt Johansson. Inom Sodra Brianninge gar en fastighetsgrins i befintlig
stenmur (i nord-sydlig riktning). Oster om denna siger Habo kommun marken,
och vister om dgs marken av Bengt Johansson.

Arbetsorganisation

Detaljplanen upprittas av bsv arkitekter & ingenjorer ab, pa uppdrag av Habo
kommun och i samrad med Habo kommun och Bengt Johansson.

Planprocess
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Framtidsplanen for Habo kommun fran 2005 tar fram visioner och strategier for
att skapa ”Framtidens Viitterkommun”. Ett led 1 detta dr att skapa goda, trygga
och attraktiva boendemiljoer nira naturen, med goda kommunikationer samt
nira skola, omsorg och dvrig service.
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Oversiktsplan for Habo titort - Mdalbild

Den fordjupade oversiktsplanen for Habo tétort dr nyligen framtagen och
processad. Planen antogs av kommunfullmiktige 2011-02 24. I 6versiktsplanen
pekas Brianninge ut som ett av Habos storre nya bostadsomraden. Forsta delen dr
redan planlagd och omfattar cirka 115 ldgenheter i smahus. Detaljplan ska
upprittas for aterstaende delar. En malbild/karta fran den fordjupade
oversiktsplanen redovisas ovan.

Detaljplaner
Omradet som omfattas av nya kvarter dr inte planlagt idag. En mindre del av
aktuellt planforslag omfattas av detaljplan antagen 2008. Denna del dr nu
medtagen, eftersom ett omrade tidigare utlagt for lek, nu istéllet planlaggs for
tva bostadstomter. En storre lekyta anordnas istillet mellan detta bostadsomrade
och de som nu planlédggs.

Planprogram
Ett programskede har inte varit aktuellt, eftersom omradena redan &r utpekade
som bostadsomraden i géllande 6versiktsplaner.



Behovsbeddémning

Vid upprittande av detaljplaner ska det goras en behovsbedomning som visar
om planens genomférande kan medféra betydande miljopaverkan. Om sa dr
fallet blir planen féremal for en ndrmare miljobedomning, varvid en miljo-
konsekvensbeskrivning/MKB upprittas enligt Plan- och bygglagen. En MKB
upprittas om detaljplanen medger en anvindning av mark, byggnader eller
andra anldggningar som innebér en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallning med naturresurser.

En behovsbedomning har gjorts for att i ett tidigt skede se om forslaget kan
komma att medfora betydande miljopaverkan eller att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Med de dvergripande forutsidttningarna som har framkommit infor
samradet dr bedomningen i nuliget att nagon fristaende
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas for detaljplanen.
Bedomningen grundas pa de kriterier som finns i bilaga 4 i "Forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar” samt 3, 4 och 5 kap 1 Miljobalken.

Mojliga konsekvenser/atgirder redovisas istillet Iopande i planbeskrivningen.

Slutsats: Effekterna av ett genomforande av planforslaget forvéntas var for sig
eller sammantaget inte ge en betydande miljopaverkan.

I samband med framtagandet av planhandlingarna skall fokus ldggas pa foljande
fragor:

e Bullerberdkningar

e Utredning géllande lokalt omhindertagande av dagvatten/fordrojning av

dagvatten inom kvartersmark

® Markradonmétning

e Ev. fordjupade arkeologiska utredningar

e Sikra och tillgidngliga gang- och cykelvigar



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH MOJLIGA
KONSEKVENSER

NATUR, GEOTEKNIK OCH KULTUR

Nationella intressen/Riksintressen

Inom eller i nidrheten av planomradena finns inga omraden som &r av nationellt
intresse eller av riksintresse.

Mark och vegetation

Geologi

Stora delar av planomradena bestar idag av jordbruksmark, utan nagon
vegetation. Det giller hela omradet Vistra Solhojden, med undantag for omradet
nirmast befintligt bostadshus som #r bevuxet med ett antal 16vtrid. Aven den
Ostra delen av S6dra Brinninge bestar av jordbruksmark. I den viéstra delen av
detta omrade, soder om befintlig forskola dr marken dock skogsbevuxen och
bestar mestadels av 40-arig granskog.

Inom omradena finns inga kidnda virdefulla naturtyper eller arter.

Marken inom planomradena sluttar fran sydvist mot nordost och Vittern, fran
en hogsta niva pa runt +222 m ner till som ldgst +180 m. Avstandet mellan de
tva punkterna &r runt 1200 m, varfor den stora hojdskillnaden inte riktigt
uppfattas ute pa plats. Nivaskillnaderna gor att nya bostidder lampligen planeras i
terrasser’” ner mot sjon, s att sa manga tomter som mojligt kan fa sjoutsikt.

Inom Sodra Brinninge dr hojdskillnaden drygt 20 m. Tomterna &r placerade 1
etage mot nordost, vilket innebér att man pa varje tomt far ta upp en
hojdskillnad pa drygt en meter. Samma forhallande giller for Véstra Solhdjden.
Slanter utfors pa tomtmark.

En 6versiktlig geoteknisk undersokning genomfordes for aktuella omraden,
under maj manad 2011 av Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB.
Undersokningen visar att jorden inom omradet uppifran bestar av:

- Mull.

- Mellan-finsand med varierande inslag av silt och gruskorn.

- Silt med inslag av lera i vissa punkter.

Forekommande jord dr i samband med vatten och omrorning mycket
flytbenédgen.

Man kan férmoda att vid nederbordsrika perioder och under
snosmaltningsperioden kan mark-/grundvattenflodet vara rikligt utmed den
sluttande markytan och torrskorpan.

Grundldggning av byggnader, villabebyggelse, kan i regel utforas pa naturligt
lagrad jord eller packad fyllning med utbredda grundplattor eller kantférstyvad
betongplatta pa mark.

Komplettering av grundundersdkningen och detaljanvisningar betriffande
grundtryck och motsvarande bor utarbetas i samband med detaljprojektering nér
hustyper, laster, placeringar, hojdlige m m &r kiinda.



Radon

I 6vrigt hdnvisas till rapporten fran utredningen ”Rapport A, dokumentation av
oversiktlig geoteknisk undersokning”.

De diken som planeras inom naturomadena skall utformas sa att erosion undviks
vid stora floden.

Bade i samband med den geotekniska undersokningen (Gunnar Karlsson Bygg-
och Geokonstruktioner AB) och 1 samband med framtagandet av detaljplanen
(bsv arkitekter & ingenjorer ab) har markradonmétningar genomforts. Samtliga
med direktavldsande radonmiitare "Markus 10” (Gammadata).

Enligt Boverkets karaktérisering av radonrisker utgdor mark med radonhalter
understigande 10 kBg/m® s.k. lagrisk. Vid radonhalter mellan 10 och 50 kBg/m’
klassificeras marken som normalrisk och vid mitvirden ver 50 kBg/m® s.k.
hogrisk. Pa mark med radonvirden inom normalriskintervallet skall ett
radonskyddat byggande tillimpas medan en byggnation inom omrade med
hogriskmark skall utforas radonsikert.

Resultatet fran métningarna visar virden som varierar mellan 3 och 64 kBq,

d v s mellan lag- och hogriskmark. De flesta virden hamnar inom
normalriskmark, hogre intervallet (25 och 50 kBq). Se bilaga!

Mitning har skett i totalt tio punkter. Det dr svart att med ledning av
genomforda mitningar sdga nagot entydigt om hela planomradet, mer #n att det
finns risk for att marken har en radonférekomst inom hogriskintervallet. Utifran
miljobalkens forsiktighetsprincip rekommenderas radonsékert byggande.
Enskilda tomter skulle kunna ha viarden som inte kraver nagra sérskilda tekniska
atgidrder med anledning av radonforekomst. For att undvika ett radonsikert
byggande krivs da, lampligen i samband med bygglov, en sirskild
radonmitning inom den specifika tomten. Mitning bor ske efter borttagande av
vegetationsrester etc.

Vad ir radonsikert byggande?

Vid radonsikert byggande stills hoga krav pa att byggnaden ér tdt mot

inldckande jordluft. Genomforingar av ror gors lufttita. Nagon av foljande

kombinationer brukar kunna anvéndas:

e Kantforstyvad betongplatta, utford sa att den blir sa tét att jordluft inte kan
sugas in 1 huset.

Killarytterviaggar/suterrangyttervaggar utfors i betong.

e [ det kapilldrbrytande lagret under huset laggs drianeringsslangar. Dessa
kopplas samman till ett ror som dras upp genom huset eller ut till plattans
ytterkant. Om lufttrycket under huset maste sinkas, monteras en flikt pa
roret.

(Kdilla: Boverket)

Krav med anledning av ev. radonférekomst kommer att stillas i samband med
bygglov.



Strandskydd

Strandskydd rader generellt vid hav, insjoar och vattendrag. Syftet med skyddet
ar att trygga forutsittningarna for allméinhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100 m fran strandlinjen
vid normalt medelvattenstand. Omradet far utvidgas till hogst 300 m fran
strandlinjen, om det behdvs for att tillgodose nagot av strandskyddets syften.
Skyddet innebér bl a att man inte far uppfora bebyggelse om det inte finns
sarskilda skil for dispens eller upphédvande av strandskyddet.

Det omrade som foreslas exploateras ligger langt utanfor strandskyddsomradet.
Det ér darfor inte aktuellt med nagot upphidvande av strandskyddet.

Markfdroreningar

Inom eller i nidrheten av planomradet finns inga kdnda markfororeningar. Hér
har heller inte funnits nagon kind verksamhet som skulle kunna ge upphov till
detta.

Kulturmiljé och fornlamningar

Under 2005 genomfordes en arkeologisk utredning etapp 1, inom ett storre
omrade runt Brinninge dédr nu aktuella planomraden ingick. Direfter har dven
etapp 2-utredningar genomforts inom hela Vistra Solhojden med ett stort antal
sokschakt. Lansmuseet foreslar i sin rapport att ett mindre omrade gar vidare till
arkeologisk forundersokning for att forsoka utreda om det &ar gravar eller
rojningsrosen man hittat. Nagon sadan forundersokning dr dnnu inte genomford.

Inom S6dra Brinninge ligger fornlimning RAA 329. Del av denna var foremal
for en forundersokning i samband med byggnation av forskolan. I sin rapport
efter undersokningen skriver Linsmuseet att: "Den del av fornlimningen RAA
329 som dr aktuell for byggnation kan anses vara fiardigundersokt.”

En begidran om besked pa vilka aterstaende krav pa utredningar som finns inom
nu aktuella omraden, har ldmnats till Lénsstyrelsen i Jonkopings ldn.
Linsstyrelsen bedomer att omride med fossil dkermark, RAA 329 i Habo
socken, gar vidare till arkeologisk forundersokning om omradet berors i
detaljplanen. I 6vrigt fodras inga ytterligare arkeologiska insatser i omradet.

Det omrade inom vilket RAA 329 ir beliget, har pi plankartan lagts fast som
naturmark med sirskild bestimmelse(n2) om att skotsel av marken ske med
hénsyn till befintlig fossil akermark. Nagon forundersokning bedoms dérfor inte
krivas.

Inom So6dra Brinninge finns en stenmur/stenrad. Denna ligger i tomtgrinsen
som gar genom omradet fran nordost mot sydvist. Muren som bedoms ha
varierad kvalité ligger inom det gronstrak som l16per genom omradet och kan
ddarmed sparas. I Ovrigt finns inga anldggningar inom planomradet som kan
berdras av det generella biotopskyddet.



BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Inom Vistra Solhdjden finns idag ett dldre bostadshus pa en avstyckad tomt,
men i 6vrigt ingen bebyggelse. Hénsyn till denna fastighets grinser har tagits da
omradet runt om planerats. Den befintliga tomten har idag tillfart direkt fran
Brianningegatan, men kan/bor i en framtid fa sin tillfart fran den nya planerade
lokalgatan.

En dldre gard med bostadshus och ekonomibyggnader finns kvar inom Sodra
Branninge. Denna mark dgs idag av Habo kommun, som har for avsikt att riva
byggnaderna innan omradet exploateras. Hansyn till dessa har darfor inte tagits i
planforslaget.

Planomradet grinsar i norr till de tidigare planlagda bostadsomradena Brianninge
Angar och Ostra Brinninge och i nordost till bostadsomridet Solhdjden.
Omradet Solh6jden ir fardigbyggt och inom Brinninge Angar har byggnationen
av villor paborjats. Mellan Brinninge Angar och Sodra Brinninge ligger dven
en forskola. I 6vrigt finns ingen bebyggelse alldeles intill planomradet.

Planforslaget innebir att aktuella nya bostadsomraden foreslas fa likartade
bestimmelser som redan planlagda omraden pa Brianninge. Bestimmelserna dr
flexibla vad giller friliggande alternativt parhus/radhus etc.

Mojligheter ges ddrmed dven till olika upplatelseformer.

Bestimmelsen om tillaten byggnadsyta dr anpassad till tomtstorlek och uttryckt
som; "Hogsta tillatna byggnadsarea per fastighet dr 250 m? alternativt 25 % av
fastighetsarean. Av den tillitna byggnadsarean far hogst 70 m? utgdras av
garage/uthus.” Tomtstorlekarna varierar mellan 900 m? och 1300 m*.

Gestaltning
Planbestimmelse finns som reglerar kul6ren pa taktickning till tegelrod

alternativt ljusgra. Eftersom planomradena sluttar och hogsta punkten sannolikt
kommer att medge utsikt Over, inte bara Vittern, utan ett stort antal hustak, ar
det en fordel om kul6ren pa taken dr enhetlig.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns idag ingen service. Avstandet till Habo centrum ir
knappt 2 km. I direkt anslutning till S6dra Brinninge finns en férskola och inom
det nya omradet S6dra Brinninge planeras for en skola i klasserna F-5. Skolan
ar i forsta hand ténkt att ta emot barn fran de nya bostadsomradena inom
Brinninge. Skolomrédet ir ca 21 500 m”. Med hinsyn till att skolan griinsar till
ett naturomrade och édven ligger med nérhet till elljusspar och skogsomraden
bedoms ytan racka.

I 6vrigt finns ingen service inom eller i anslutning till aktuella omraden.
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NATUR OCH FRIYTOR

Lek och rekreation

Omradena bedoms idag inte anvéndas for rekreation i nagon namnvérd
utstrickning. Omradet i den vistra delen av Sodra Brianninge, som bestar av
skogsmark, anvinds mojligen for naturlek av den befintliga forskolan.
Planomradet griansar dock till naturmark med mdojligheter att vistas i skogen.
Omradet direkt soder om befintlig forskola foreslas vara kvar som naturmark,
bortsett fran en mindre yta som kan anvindas for en kéllsorteringsanldaggning.
Granskogen som finns i omradet tas ner och ersitts med 16vtrad. Omradet &r
beldget med nérhet till savél befintlig forskola som planerad skola och bor
kunna fungera bade som vistelseyta for dessa och som en viss barridr mellan
bostidder och forskola/skola.

Inom aktuella nya bostadsomraden planeras for niarlekplatser. Mellan Ostra
Brinninge(tidigare planlagt omrade) och Vistra Solhdjden skapas ett bredare
naturstrak med plats for savil gang- och cykelvig, dagvattendike som en storre
naturlekplats. Omradet far en central placering och nas via gc-végar fran
kvarteren inom nérliggande omraden och kan fungera som samlingsplats for ett
storre omrade.

I illustrationen till planbeskrivningen (Kartbilaga 1) redovisas en idé pa
utformning av detta omrade. Trid i en bage lings med en hojdlinje skapar
inramning och med en viss urgravning kan man fa en pulkabacke med en storre
plan yta nedanfor. Sarskild vikt maste ldggas pa sikerheten, eftersom omradet
grinsar till lokalgata. En mer ordnad lekyta foreslas strax soder om detta
omrade.

Naturomraden/gréonstrak

I gronstrukturplanen for Habo titort fran 2008, finns ett par omraden i nédrheten
av aktuella planomraden upptagna.

- Bréanninge Hage mellan Brinningeleden och jarnvigen &r ett omrade med
bl a grova ekar och enar.

- Sparomradet vid Grinsenstugan. Omradet ligger sydvist om Sodra
Brinninge och &r ett stort och vélbesokt friluftsomrade, som tillsammans
med kringliggande omraden vid Hallebo utgor en viktig tillgang for titortens
invanare. Inom omradet finns dven ett elljusspar.

Omradena berdrs inte av nu aktuellt planforslag. I samband med en exploatering
bor man dock ordna en mojlig gangvig mellan planomradena och befintligt
elljusspar. En sadan koppling ger fina méjligheter for boende i de nya omradena
pa Brianninge att na friluftsomradet. Det giller dven befintlig forskola och
planerad skola.

Genom bostadsomradena planeras ett bredare gronstrak med borjan vid den
hogsta punkten i omradet Sodra Brianninge. Straket stricker sig sedan genom
hela detta omrade och &r tdnkt att passera Branningegatan i anslutning till
infarten till Vistra Solhdjden. Hir fortsétter det sedan mellan Vistra Solhdjden
och Ostra Brinninge och slutar i naturmark norr om dessa.
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Gronstraken r tillrdckligt breda for att rymma gang- och cykelvégar, planterade
trdd och dagvatten-/infiltrationsdiken. Intentionen ir dven att de ska kunna
fungera som spridningskorridorer och att de ska upplevas som en gron barridr
mellan de olika kvarteren.

Gronstrak - Sodra Brianninge

Gronstraket inom Sodra Brinninge rymmer en befintlig stenmur, som far vara
kvar och fungera som grians mellan kvarteret och naturmarken samt paminna om
det gamla akerbruket. En gang- och cykelvég l6per rakt genom omradet, medan
lokalgatan slingrar sig fram och skapar storre ytor for lek eller en paus vid en
bank. Gronytorna som skapas pa den Ostra sidan av lokalgatan foreslas utformas
med en titare vegetation (traddungar), medan det pa den véstra sidan foreslas en
mer stram karaktidr med en triddallé utmed gang- och cykelvigen.

Gronstraket innehaller dven dike for infiltration av dagvatten. I dikesbotten
planteras trad, forslagsvis klibbal eller ek, som bada tal att sta i fuktigare mark.
Tréden foljer diket bade inom S6dra Brianninge och inom Vistra Solhdjden och
skapar en enhetlig sammanhallen karaktér for hela gronstraket.

Se dven sektioner i kartbilaga 1!

Gronstraket gar sydvist/nordostlig riktning och slutar i nordost i ett storre
naturomrade. Hér finns dven plats for en dagvattendamm. Omradet som idag
bestar av barrskog, foreslas 6ver tid fa en annan karaktir med i huvudsak
16vtrid. Inom detta omrade finns dven en fast fornldmning i form av fossil
akermark. Hénsyn till denna skall tas vid alla atgirder inom omradet.

Gronstrak - Vistra Solhdjden

Gronstraket inom detta omrade dr 25 m brett. Har ryms gang- och cykelvidg och
dike for infiltration av dagvatten. Mindre dungar med trdd och buskar utmed
grinsen mot kvarteren i Ostra Briinninge skapar rum utmed cykelvigen. Lings
med dikesbotten 16per en tradrad.

Se dven sektioner i kartbilaga 1!

Ovriga grona ytor

Fran det breda gronstraket gar tva mindre gronstrak ner till planerad
dagvattendamm 1 det norddstra hornet av Vistra Solhdjden. Inom dessa ytor
planeras for dagvattendiken och for gang- och cykelvig.

Inom Sodra Brianninge anldggs dven ett smalare gronstrak med gang- och
cykelvig i vist-ostlig riktning. Hér ges mojlighet att fa kontakt med befintligt
elljusspar vister om omradet.

Fran lokalgatorna skapas mindre gronslapp ut mot omgivande mark.

Gronslédppen fyller en viktig funktion for sndupplag. Dessutom ger de
mojligheter till en trevlig utblick for trafik pa lokalgatorna.
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GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Vistra Solhojden far tillfart via Brinningegatan och via en infart fran Anders
Larssons Vig i ett lage mitt for infarten till Solhdjden och Stina Lottas Gata.
Risken for genomfartstrafik inom omradet ses dnda som férsumbar, eftersom
lokalgatorna #r planerade sa att farten kommer att bli 1ag och striackan inte
namnvirt kortare dn att kora runt.

Sodra Bréanninge foreslas fa tva infarter. En infart i samma ldge som forskolan
har sin infart idag. Harifran blir det en rundkorning runt forskola, naturomrade
och skola for att sedan komma ut pa Brianningegatan strax intill foreslaget
skolomrade. Till denna rundslinga ansluter infart mot forskolan, skola, eventuell
kéllsorteringsanldggning och ett antal lokalgator till bostadsomradet. Slingan
korsas pa ett stilla av gang- och cykeltrafik. Har kan det vara lampligt med
nagon form av trafiksikerhetshdjande atgérd. I ndrheten av ge-Gverfarten kan
det dven vara lampligt att anldgga den busshallplats som behovs for
lokaltrafiken och ev. skolbussar. Slingans utformning med u-form inbjuder inte
till hoga hastigheter. Det géller dven samtliga lokalgator som utformas med
kurvor, for att minska hastigheten och for att undvika langa siktstrackor.

I ett ldge strax norr om infarten till Vistra Solhdjden planeras en 6vergang for
gang- och cykeltrafik. Har kan det bli aktuellt med nagon form av
trafiksidkerhetshojande atgiarder for den gang- och cykeltrafik som ska passera. |
samma ldge passerar det gronstrak som 16per genom bada planomradena, vilket
skapar mojligheter att genom planteringar gora trafikanter uppmérksamma pa att
det ”hédnder” nagot lingre fram och att man bor sakta ner farten.

Lokalgator planeras inom bada omradena med en bredd pa 7 m. Samtliga tomter
far sin infart fran dessa. Dir lokalgatan gar intill de smala gronsldppen ut fran
kvarteret har ett kortare skaft foreslagits. Syftet med dessa skaft dr att bredda
mojligheten till infart for de angrinsande fastigheterna.

Gang- och cykelvagnat

Fran Brianninge finns idag ett utbyggt gang- och cykelvégnit in mot centrum.
Huvudstraket kan ségas utga fran en gc-vig parallell med Brinningeleden som
gar vidare och nar centrum savil soderifran som visterifran.

Aktuella planomraden far ett internt gang- cykelvégnit som ansluter till
omgivande gc-nit. Anslutning sker till gc-vigar utmed Brianningegatan,
Bréanningeleden samt Anders Larssons vag.

I gronstraket som gar i nord-sydlig riktning genom planomradena planeras en
gang- och cykelvidg. Denna ansluter inom Vistra Solhdjden till gc-vidgar ner mot
korsningen Brianningeleden/Anders Larssons Vig. Inom Sodra Brianninge
foreslas anslutning visterut mot befintligt elljusspar. Foreslagna gc-vagar och
befintliga strak redovisas pa kartbilaga 2.

En passage for gang- och cykeltrafik planeras 6ver Brinningegatan. I

anslutning/strax norr om infarten till Vistra Solhojden foreslas en passage med
trafiksidkerhetshojande atgirder.
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Kollektivtrafik

Avstandet in till Habo centrum &r ca 1.5 km. En framtida mindre tétortstrafik in
till centrum &r rimligt for att 6ka attraktiviteten att vilja tag och eller buss for att
minska trycket av biltrafik, savil i Habo som in till Jonk6pings centrum. En ny
tatortstrafik forutsitter vindmojligheter, vilket forutsitts kunna ordnas genom
rundkorning pa den slinga som planeras soder om Brianningegatan. I
naturomradet utmed denna finns dven utrymme att anldgga en hallplats.

STORNINGAR, HALSA OCH SAKERHET

Buller - trafik

Buller, d v s oonskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av minniskan
mits normalt i decibel A dB(A). Ekvivalenta bullernivaer &r buller berdknat som
ett genomsnitt per dygn.

Maximalnivan dr den hogsta uppmiitta eller berdknade ljudnivan. Decibelskalan
ar logaritmisk. En fordndring av bullernivan med 2-3 dB(A) dr vad det
minskliga orat kan uppfatta medan en sinkning/h6jning med

8-10 dB(A) upplevs som en halvering/dubblering av bullernivan.

Bullerriktvirden

Enligt Boverkets allménna rad 2008:1 giller foljande huvudregler vid planering

av nya bostéder:

e Planen bor sikerstilla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgiarder kan
utformas sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan
erhallas med hénsyn till trafikbuller.

e Planen bor sikerstilla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgiarder kan
utformas sa att 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

uppfylls.

Bullerutredning

En trafikbullerutredning gjordes under 2010 av Soundcon AB i Jonkoping.
Utredningen var initierad av Habo kommun och omfattade de tvd omraden med
omgivande vigar, som nu dr aktuella for planldggning.

Utredningen utgick fran foljande trafiksiffror:

Vig ADT Andel tung trafik Hastighet
Bréanningeleden 3500 7% 70 km/h
Anders Larssons Vig 1100 5% 70 km/h
Branningegatan 1100 5% 70 km/h

Utredningen visade att ndrmaste avstand mellan vigmitt och bostadsfasad for att
klara gransvirdet 55 dBA (ekvivalent ljudniva)ar:

Bréanningeleden ca38m
Anders Larssons vig cal9m
Branningegatan ca2lm

Utredningen visar vidare att grinsen for maximalnivan 70 dBA troligtvis ligger
sa ndra végen att inga uteplatser kommer att placeras inom detta omrade.
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Tinkbara framtida forindringar av trafikmingder pa aktuella vigar:

® Brinningeleden nordost om Vistra Brinninge. Trafikverket 4r huvudman for
denna vig och i deras statistik framgar att vigen ar 2000 hade en trafik pa
2220 fordon/dygn (ADT = arsmedelsdygnstrafik) varav ca 7 % utgjorde
tunga fordon. Trafikméngden som anvints i bullerutredningen 3500 fordon i
ADT ir relevant dven dd omradena inom Brinninge ér utbyggda.

e Brinningegatan. Hir finns en mitning fran 2009, som Habo kommun gjort.
Den visar att gatan har 400 fordon i ADT idag, varav 5 % tung trafik. Om
man riknar in de tidigare planlagda omradena och de som nu dr aktuella
beriknas trafiksiffran (vid full utbyggnad) istillet hamna pa runt 2000 fordon
i ADT. Andelen tung trafik beriiknas till 5 %.

e Anders Larssons Vidg. En trafikrikning gjordes under januari-februari 2010
och visar att vigen idag har en trafikmingd pa 510 fordon i ADT. En
uppskattning av trafikméingden, da samtliga planlagda omraden &r bebyggda
inriknat de tvd som nu ir aktuella, ger 2500-3000 fordon i ADT. Tung trafik
antas utgdra 5 % av den totala trafikméngden.

Téankbara ovriga foriandringar av forutsittningar och dess ev. paverkan pa

bullernivan:

e [ oversiktsplanen for Habo titort redovisas en forlingning av Anders
Larssons Vig i sydlig riktning med planskild korsning 6ver jarnvigen och
anslutning till 1ansvig 195 i den befintliga trafikplatsen vid Domsand. Fran
denna nya trafikled nar man samtliga foreslagna bostads- och reservomraden
for bebyggelse i ortens sydvistra del.

Nir trafikleden dr klar dr det sannolikt att den dven i viss man kommer att
fungera som genomfart ut till vag 195, fran redan bebyggda bostadsomraden
dven i den norra delen av Brinningegatan. Hur stor en sadan 6kning blir
beror pa vilken standard och framkomlighet den nya leden far.

¢ Vid bullerutredningen har skyltad hastighet anvints pa samtliga tre vigar,

d v s 70 km/h. Utredningen visar dock att en sinkning av hastigheten till 50
km/h pa Brinningegatan och pa Anders Larssons Vig, innebir att det
avstand som krévs for att klara 55 dBA vid fasad minskar till drygt hilften
mot de bada vigarna.(10 m mellan vagmitt och fasad for Anders Larssons
Vig och 12 m for Brinningegatan.)

e Utredningen visar vidare att en 1.5 m hog bullervall har ungefiar samma
effekt som en sdnkning av hastigheten.

Slutsats - konsekvenser/atgéirder

Med uppriknade trafiksiffror och en hastighet pa 70 km/h, 6kar kravet pa
avstand mellan vagmitt for Branningevigen/ Anders Larssons Vig och
bostadsfasad. En beridkning i Trivectors bullerprogram visar att det med de nya
trafiksiffrorna krivs foljande avstand:

Brénningeleden: 38 m
Anders Larssons Vig: 27-30 m
Brédnningegatan: 25m

Plankartan har utformats pa sadant sitt att dessa avstand ska klaras. Beroende av
hur trafiken pa aktuella vigstrackor utvecklas, kan det i framtiden bli aktuellt
att, med hénsyn till bulleraspekten och sikerhetsaspekten, sinka hastigheten pa
dessa vigar till 50 km/h. Det skulle innebira en betydligt bittre bullersituation
for néarliggande bostéder.
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Inom de tomter som ligger utmed nagon av de storre vigarna bor uteplatser
anordnas i skydd fran dessa.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som
minniskor kan utséttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som
miljon eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter.
Miljokvalitetsnormer finns bl a gillande utomhusluft. Idag finns grinsvérden for
kvéaveoxider (framst kvivedioxid), svaveldioxid, kolmonoxid, bensin, bly samt
partiklar. Fran och med 2010 tillimpas dven ett gransvérde for halten marknira
0zon.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnivaerna.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Dagvatten

Omradet ansluts till kommunala vatten- och avloppsledningar. Anslutning fran
omradet Vistra Solhojden till kommunens VA-system sker via infarten fran
Andes Larssons Vig och till omradet S6dra Brianninge sker det via nagon av
infarterna fran Brinningegatan.

Utredning (Sweco)

En exploatering av omradena Sodra Brianninge och Vistra Solhdjden kommer
att fordandra dagvattenavrinningen ner mot Habo tétort. Ett PM ir framtaget av
Sweco (2010) med oversiktliga forslag pa fordréjningsmagasin. Utgangspunkten
ar att flodena nerstroms vid kommunforradet bor begrinsas till att maximalt
motsvara befintliga forhallanden.

For Vistra Solhdjden har tva alternativ tagits fram. Alternativ 1, vilket &r det
som valts i planforslaget, innebdr att ett nytt dppet fordrojningsmagasin anldaggs
i omradets nordostra horn. Hit foreslar Sweco att dagvattnet leds fran omradet
via ledningar. En damm med storleken 6000 m” kriivs. Alternativ 2 innebir att
dagvattnet fran omradet gar till en befintlig damm pa andra sidan Anders
Larssons vidg. Denna damm skulle da behova utokas.

For Sodra Brianninge foreslas att dagvattnet leds till ett fordrojningsmagasin rakt
norr om Vistra Solhdjden, mellan Brinningeleden och Brinningegatan. Liget
for denna damm ligger utanfor nu aktuella planomraden.

Planforslaget

I planforslaget foreslas att dagvattnet fran huvuddelen av Vistra Solhojden gar
till ett 6ppet fordréjningsmagasin i omradets norddstra horn, enligt Swecos
alternativ 1. Diken foreslas ocksa, vilka kan ta emot ytvatten fran angransande
lokalgator, gc-vigar och andra ytor. Bedomningen &r att en damm ryms inom
det "NATUR”-omrade som avsatts pa plankartan. Vid extrema floden skulle
befintlig damm 6ster om Anders Larssons Vg kunna anvindas som sdkerhet.
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Den sydvistra delen av Vistra Solh6jden och del av S6dra Brianninge foreslas
avvattnas mot ett nytt fordrojningsmagasin i norr. Ovriga delar av Sodra
Bréanninge avvattnas till ett nytt fordrojningsmagasin inom det planerade
naturomridet. Aven inom omridet Sodra Brinninge foreslis dppna
infiltrationsytor/dagvattendiken f6r omhédndertagande av ytvatten fran
angrinsande gator/gronytor.

En noggrannare utredning kring dammarnas och dikenas utformning och storlek
etc gors vid en kommande projektering.

Dagvattendikena genom omradet bor planeras som flackare infiltrationsytor och
ges en estetiskt tilltalande utformning, eftersom de kommer att vara del i de
viktiga gronstraken genom omradena. I dikesbotten foreslas en tridrad med en
art som tal fuktigare mark (exempelvis klibbal eller ek).

Uppvarmning, energi och telekommunikation

Brandvatten

Avfall

Habo Energi AB svarar for elnitet och bredband till omradena. Det ir inte
aktuellt att ansluta omradena till fjarrviarme, eftersom nya bostadshus oftast
byggs energisnala. Att dra fram fjarrvirmeniit till omradet blir ddrmed inte
lonsamt. Aktuell uppvéarmningsform dr varmepump (luft, jord eller berg).
Under 2011 faststédllde miljondmnden “Riktlinjer for smaskalig
fastbréinsleeldning”. Dessa giller dven for nu aktuellt omrade. I 6vrigt har det
inte bedomts nodvindigt att reglera uppvarmningskillan i planhandlingarna.

Utmed Brianningegatan finns en befintlig transformatorstation. Denna har lagts

fast pa plankartan. Utover denna krivs ytterligare tva stationer. En inom Vistra
solhdjden och en inom Sodra Brinninge. Aven liget for dessa har lagts fast pa

plankartan som tekniska anldggningar inom naturomrade.

Séder om planomradet finns en mobiltelefonmast. (Se 6versiktskarta pa sid. 4.)
Masten ligger pa ett avstand av drygt 230 m fran ndrmaste planerade villatomt.
Trots avstandet kommer sannolikt masten att synas fran de planerade
bostadsomradena.

Enligt stralsikerhetsmyndigheten &r stralningen fran en mobilmast redan nagra
tiotals meter ifran masten mycket lag. Man bedomer dérfor att exponeringen
fran basstationer inte orsakar nagra skadliga hélsoeffekter och inte innebér nagra
risker fran stralskyddssynpunkt.

Ett brandpostnit med minsta flode om 600 1/minut ska anordnas inom omradet.
Brandposter placeras sa att maximalt avstand dem emellan inte Gverstiger
1000 m invid bostidder och 150 m invid skola/forskola.

Sophantering sker enligt traditionell standard med ett kirl pa varje tomt.
Kaillsortering sker pa sérskilt anvisade atervinningsstationer. Ett ldge for
framtida behov av en atervinningsstation har placerats inom naturomradet i
Sédra Brianninge. Hir kan en atervinningsstation placeras med tillrackligt
utrymme for omgivande plantering/plank eller dylikt som skydd mot bostidder
och forskola.
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MILJOMAL

Sverige har 16 miljokvalitetsmal. Miljomalen beskriver den kvalitet och det
tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ér miljomassigt
héllbara pa lang sikt.

Av planforslaget berors miljomalen ”God bebyggd milj6” och dven malet om
“Ett rikt odlingslandskap™.

God bebyggd miljé

Miljokvalitetsmalet God bebyggd milj6 bor i ett generationsperspektiv enligt

regeringens bedomning innebira bland annat f6ljande:

® Den bebyggda miljon ger skonhetsupplevelser och trevnad samt har ett
varierat utbud av bostider, arbetsplatser, service och kultur sa att alla
ménniskor ges mojlighet till ett rikt och utvecklande liv och sa att
omfattningen av minniskors dagliga transporter kan minskas.

¢ En langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur utvecklas, bade vid nylokalisering
av byggnader, anldggningar och verksamheter och vid anvindning,
forvaltning och omvandling av befintlig bebyggelse.

e Boende- och fritidsmiljon, samt sa langt mojligt arbetsmiljon, uppfyller
samhillets krav pa gestaltning, frihet fran buller, tillgang till solljus, rent
vatten och ren luft.

e Natur- och gronomraden med nirhet till bebyggelse och med god
tillgéinglighet virnas sa att behovet av lek, rekreation, lokal odling samt ett
hilsosamt lokalklimat kan tillgodoses.

¢ Den biologiska mangfalden bevaras och utvecklas.

En god bebyggd miljo, omfattar savil boende- som fritidsmiljon. Goda
boendemiljoer skapas med nirhet till fritidsomraden med bl a anlagda elljusspar.
Sarskild vikt ldggs dven vid utformningen av kvarteren med gronstrak, med
syfte att bade skapa vackra vistelseytor och sikra gang- och cykelvigar. Sékra
gang- och cykelvigar dr ocksa en del av ”’God bebyggd miljo”. Sarskild vikt bor
darfor dven laggas vid sikerheten for ge-trafikanter da dessa maste korsa
biltrafikleder. Det giller i detta planforslag for korsningen med Branningegatan,
som foreslas bli en ny dverfart for ge-trafik. Att uppritthalla standarden pa
gang- och cykelvigarna dr dven en viktig del for att halla nere bilakandet.
Omradet ligger pa ett avstand av 1-1.5 km fran centrum och skolor, innebidrande
att cykeln ofta bor kunna ersitta bilen.

Konsekvenser/atgérder

Miljomalet ”God bebyggd miljo” paverkas pa flera olika sitt.

- Positivt eftersom man skapar attraktiva boendemiljoer med nérhet till savél
fritidsomraden som till goda gang- och cykelférbindelser med centrum och
skola.

Ett rikt odlingslandskap

Ett livskraftigt jordbruk 1 hela landet dr en forutsittning for att klara
miljokvalitetsmalet ”Ett rikt odlingslandskap”.

Miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap bor i ett generationsperspektiv

enligt regeringens bedomning innebéra bland annat f6ljande:

¢ (Odlingslandskapet dr 6ppet och variationsrikt med betydande inslag av
smabiotoper och vattenmiljer.
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¢ Biologiska och kulturhistoriska vérden i odlingslandskapet som uppkommit
genom lang, traditionsenligt skotsel bevaras eller forbittras.
e Hotade arter och naturtyper samt kulturmiljoer skyddas och bevaras.

Ett genomforande av planforslaget innebir att man tar brukad jordbruksmark i
ansprak for bebyggelse. Habo kommun har i sin fordjupade 6versiktsplan for
Habo titort uttryckt att:

Bdde titortsutbyggnad och jordbruk dr viktiga allmdnna intressen. Kommunens
instdllning ndr dessa intressen star i konflikt med varandra dr att i tdtortsndra
omrdden dger utbyggnadsintressena foretrdide, medan det i glesare omraden
utanfor tdtorterna rader motsatt forhdllande.

Konsekvenser/atgiarder

Miljomalet Ett rikt odlingslandskap paverkas negativt eftersom betesmark tas i
ansprak. Aktuellt planomrade far dnda anses vara titortsnira och dirmed gar
utbyggnadsintresset fore, enligt kommunens stidllningstagande i oversiktsplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen hanteras med normalt planforfarande.

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Juni 2012
bsvprkite;kfer &
ingenjdrer ab
Annacarin Holm, planarkitekt Mats Hellman, miljéingenjor

Habo kommun

Emma Svird, plan- och byggchef
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Detaljplan for del av

Habo Branninge 1:2 m fl
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- genomforandebeskrivning
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen behandlar de organisatoriska, ekonomiska,
tekniska och fastighetsrattsliga atgarder som behdovs for att genomfora
detaljplanen for Habo Branninge 1:2 m fl.

Habo kommun &ger fastigheten Branninge 1:2. Ovriga fastigheter,
Brénninge 1:16 och Branninge 3:20 &r privatagda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande.

Tidplan

Samrad over planen sker under april-maj 2011. Planutstallningen beréknas
till varen 2012. Kommunfullmaktige beraknas anta planen tidigast
september 2012.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far planen bara dndras mot berérda
fastighetsagares vilja om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden
av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid planldggningen.

Andras eller upphavs planen under genomforandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning fran kommunen for den skada han/hon
lider. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen med dess
rattigheter att galla men &ndras eller upphévs planen finns ingen rétt till
ersattning for de rattigheter som gar forlorade (se plan- och bygglagen 14
kap §9).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allman platsmark

Habo kommun &r huvudman for allmén platsmark. Kommunen &r déarmed
ansvarig for utbyggnad, framtida drift, underhall av allman plats och
tillhérande anlédggningar.

Exploatoren, sasom agare till exploateringsfastigheten Branninge 3:20,
skall kostnadsfritt upplata i detaljplanen redovisad allman platsmark inom
berérd fastighet till huvudmannen.

Huvudmannaskap for vatten och avlopp

Habo kommun &r huvudman for de allménna vatten- och avlopps-
anlaggningarna. Kommunen ansvarar for iordningstéllande samt framtida
drift och underhall av det allméanna VA-natet inklusive erforderliga
dagvattenanlaggningar pa allméan platsmark.



El, tele mm

Respektive ledningshavare for el och tele inom omradet ansvarar for sina
utbyggnadsarbeten. Arbetet samordnas lampligen med nedgrévning av
VA-ledningar och eventuell vagutbyggnad.

Ovrigt
Plan- och byggenheten i Habo kommun uppréttar detaljplan och ansvarar
for att erforderliga avtal uppréttas.

Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark.
Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter forbindelsepunkt respektive
servisanslutning. Fastighetsagaren ska anmala till respektive huvudman om
anslutning av vatten och avlopp, el samt tele nar anslutning &r aktuell.

Bygglov, marklov och rivningslov soks hos byggnadsndmnden i Habo
kommun.

Lantmateriforréattning enligt fastighetsbildningslagen, ledningsréattslagen
och anlaggningslagen soks hos Lantmateriet i Jonkopings l&an.

Avtal
Genomfdérandet av detaljplanen har reglerats i ett exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet reglerar bl. a foljande fragor:

e anldggande och driften av dagvattenanlaggningar inom kvarters-
och gatumark,

e ansvar- och kostnadsfordelning for iordningstéllande av allmén
platsmark och tillhérande anldggningar,

e Overlatelse av allmén platsmark,

e lantmateriatgarder mm.

Genomforande av detaljplanen kommer att etappindelas, bade avseende
utbyggnad av anlaggningar inom allman plats och avseende uppréattande
och férsaljning av smahustomter. Overenskommelse om etappindelning
traffas mellan berdérda parter. Utbyggnadstakten blir beroende av 6vrig
planering och bostadsbyggnation inom kommunen.

Overenskommelse om fastighetshildning traffas mellan kommunen och
dvriga fastighetségare som berors av fastighetsreglering gallande mark for
allman plats. | 6verenskommelsen regleras &ven ansvar for
fastighetsbildningskostnader.

Auvtal uppréattas mellan respektive ledningségare/agare av teknisk
anlaggning och berdrd fastighetsagare for overlatelse/upplatelse av mark
for ledningar mm.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

| detaljplanen &r naturmark, huvud- och lokalgata utlagt som allmén plats.
Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och
rattighet att forvérva all allman platsmark. Habo kommuns forvarv av
allmén platsmark kommer att ske genom fastighetsregleringar.

Fastigheter som berors av fastighetsregleringar for allman platsmark &r:
Brénninge 1:2, Branninge 1:16, Branninge 3:20 och Branninge 3:22.
Kommunen ansoker om fastighetsbildning. Ansvar for
forrattningskostnader regleras i 6verenskommelse mellan berérda parter.

Med stod av detaljplanen kan ca 220 fastigheter for friliggande villor,
parhus eller radhus samt tva fastigheter for skolverksamhet avstyckas fran
befintliga fastigheter. Kommunen och exploatéren anséker om och
bekostar erforderlig fastighetsbildning for avstyckning inom sitt respektive
markomrade.

Fastighetsbildningen for de nya bostadsfastigheterna ska vara genomford
innan bygglov kan beviljas.

En ny fastighet for teknisk anlaggning kan bildas (E-omrade pa
plankartan). Alternativt kan andamalet sakerstallas genom ledningsratt
eller servitut. Agare till teknisk anlaggning anséker om och bekostar
erforderlig fastighetsbildning samt ansvarar for att erforderliga avtal
upprattas.

Erforderliga u-omraden for allmanna ledningar pa kvartersmark har tagits
ut i planomradet. Réatten att ha ledningar inom u-omrade ska tryggas
genom ledningsratt enligt ledningsrattslagen eller genom avtalsservitut.
Respektive ledningsdgare ansoker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning samt ansvarar for att erforderliga avtal uppréttas.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatering
Respektive fastighetsdgare ansvarar for detaljplanens genomférande inom
kvartersmark.

Fordelningen av kostnader mellan Habo kommun och exploatéren, for
anlaggning av gata, natur och VA-anléggning regleras i
exploateringsavtalet.

Planekonomi
Upprattandet av detaljplanen bekostas av fastighetségarna och regleras
genom plankostnadsavtal.



Avgifter och taxor

VA-taxa

Anslutningsavgifter for VA erldggs av respektive fastighetségare enligt vid
varje tidpunkt géllande taxa alternativt enligt vad som regleras i
exploateringsavtal.

Elavgift
Kostnad for ny anslutning eller flyttning av el-serviser erlaggs av
respektive fastighetségare enligt gallande eltaxa.

Bygglovavgift
Kostnader for bygglov och bygganmalan och dértill horande
nybyggnadskarta erldggs av respektive fastighetsdgare enligt gallande taxa.

Fastighetsbildningsatgarder
Kostnader for lantmateriets atgarder betalas enligt myndighetens taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns framdraget i narheten av
omradet.

Omradet ansluts till kommunala vatten- och avloppsledningar. Anslutning
fran kommunens VA-system till planomradet sker dels via infarten fran
Anders Larssons Vag och dels via nagon av infarterna fran
Brénningegatan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har uppréttats av tekniska kontoret genom
mark- och exploateringskonsulter Florence Olsson, Ola Branas och Annika
Kensén, NAI Svefa. Samrad har skett med Svante Modén, Emilia
Svenningsson, Emma Svard, tekniska kontoret

Tekniska kontoret
September 2012

Emma Svérd
plan- och byggchef

Svante Modén
Teknisk chef



- HABO KOMMUN
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