Valkommen till samradsmote

Andring och digitalisering av byggnadsplan for del av

Fagerhult

2020-03-18



* En byggnadsplan/detaljplan reglerar anvandningen av mark-
och vattenomraden

« Byggnadsplan/detaljplan prévar om ett omrade ar lampligt
for en viss anvandning, till exempel bostader, skola, handel,
iIndustri.

« Genom byggnadsplan/detaljplan tar kommunen stallning till
allméanna och enskilda intressen.

* Planen galler tills en ny byggnadsplan/detaljplan tas fram

Vad ar en byggnadsplan / detaljplan?



« Marken delas in i allman platsmark, kvartersmark och vatten
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Vad ar en byggnadsplan / detaljplan?
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Planbesked Samrad Antagande Laga kraft
Byggnadsnamnden Forslag pa En underrattelse Granskningsutlatande Tre veckor efter att
tar stallning till detaljplan skickas skickas till berorda =~ som sammanfattar protokollet har
planbesked, positiv till berérda myndigheter och alla synpunkter som  justerats vinner
eller negativt myndigheter och sakagare inkommit tas fram. planen laga kratft.

sakagare tilsammans med en
samradsredogorelse Byggnadsnamnden
( 4 veckor) (4 veckor) eller

Kommunfullmaktige
antar detaljplanen

Planprocessen




Varfor gor vi denna andringen?

Kommunen har fatt flera forfragningar fran boende i Fagerhult om att de 6nskar att bygga till
sitt hus eller bygga ett stérre garage men fatt avslag da byggnadsplanen bara medger 125 m2
huvudbyggnad och maximalt 30 m2 garage.

Efter dagens matt ar detta relativt lite. Idag ar det ocksa mest vanligt att satta en procentsats
for hur stort man far bygga och 25% ar det som oftast anvands for villabebyggelse. | Fagerhult
varierar dock tomterna ratt mycket i storlek och det ar darfor vi har valt att satta en
maximalutnyttjandegrad om 250 m2 for att det inte ska bli for stor variation i storlek pa
bebyggelsen.

Varfor inte en ny detaljplan?
Vi har valt att inte uppratta en ny detaljplan av tva skal:

. Planomradet ar redan utbyggt.

. Vid framtagande av en ny detaljplan maste vi prova lampligheten utifran dagens lagstiftning,
vilket kanske skulle medfora att vissa hus ligger pa platser som efter dagens matt kanske inte
klarar lagkraven for buller till exempel. | Fagerhult ar det relativt sma andringar som behéver
goras for att planen uppnar de 6nskemalen som har kommit in till oss, da ar en andring enklare.

Bakgrund for andringen
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Byggnadsplaner i Fagerhult idag
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Vad som ar kvar av
ursprunglig plan
(inom svart
streckad linje)

Karstorg



| gallande byggnadsplan far du bygga sa har:

- B Mark med denna beteckning far endast anvandas for bostadsandamal

[ Marken far inte bebygqgas.

* U Kallas ofta u-omraden. Pa mark som har beteckningen u far inga anordningar som hindrar
framdragande eller underhall av underjordiska ledningar.

« F Mark som har beteckningen F far endast bebyggas med fristdende hus.
Pa denna mark far huvudbyggnad vara maximalt 125 m2 och garage/uthus maximalt 30 m2.

o | Mark med romerska siffran | far byggnad uppforas med hogst en vaning.
Y Mark med v far du inreda vind

« Iv  Mark med beteckningarna lv far huvudbyggnad ha en byggnadshojd pa 5,6 meter.

Gallande planbestammelser innan andring
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Grundkarta éver del av Fagerhult i Habo kommun

Fastighetsindelning: 01-2020

Markkomplettering: Januari 2020

Koordinatsystem: Sweref 99 13 30

Héjdsystem: RH2000

Byggnadernas begransningslinjer utgores av fasadlinjer eller takkonturer

186900

Grundkartans riktighet bestyrkes
Habo den dag manad ar

Malsor Limani
Tekniska forvaltningen

187000

6431400

6431300

6431200

6431100

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
== = mmm ¢ Plgnomradesgrans
—— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

— + —  Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

PARK Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

PARK; Lekplats, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Kvartersmark

B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

-------------- Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e 309, Storsta byggnadsarea &r angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1
st1p.

e,25% Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomrédet, dock maximalt 250
m2, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

Hogsta byggnadshdéjd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Utformning
f1 Endast radhus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f2 Endast friliggande villor, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal

Us Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

SAMRADSHANDLING

Andring och digitalisering av byggnadsplan for

Upprattad: 2020-02-11

FAG E RH U LT (Godkannande:) (201x-xx-xx) (av:)

1 6-G UT_533 Antagande: av:

Laga kraft:

HABO KOMMUN

TEKNISKA FORVALTNINGEN Diarienummer: BN-19-512

Mari Helene Opdal




- B Mark med denna beteckning far endast anvandas fér bostadsandamal

+ PARK: Mark med denna beteckning far endast anvandas som lekplats (Fagerhult 2:9)
* [ Marken far inte forses med byggnad, (galler huvudbyggnad och komplementbyggnad sa
"""" som garage och uthus). Galler inte for friggebodar och attefallshus om de ligger 4,5m
fran tomtgrans.
o f Mark som har beteckningen f; far endast bebyggas med radhus. (Fagerhult 2:15)
e Mark som har beteckningen f, far endast bebyggas med friliggande villor.

Nya bestammelser




* e,30% Du far bygga 30% av fastighetsarean inom egenskapsomradet, i detta fall det samma som
fastighetsarean. Bestammelsen galler endast for radhusen pa Fagerhult 2:15

* e,25% Du far bygga 25% av fastighetsarean, dock maximalt 250 m2 (huvudbyggnad och
komplementbyggnad). Utover detta far du bygga friggebod och attefallshus och 6vriga
bygglovsbefriade é’ltgétrder. https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/anmalningsplikt/bygglovbefriade-atgarder/

Den maximala byggnadshéjden &r 5,6 meter. = o
* Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
. Pa mark som har beteckningen u far inga anordningar

s

\ byganadshajd

som hindrar framdragande eller underhall av
underjordiska ledningar finnas.

Nya bestammelser



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/anmalningsplikt/bygglovbefriade-atgarder/

9 mars — 5 april 2020

April — maj 2020

Maj eller Juni 2020

Juni eller juli 2020

Samrad. Alla handlingar skickas ut till berérda sakagare och
myndigheter fér samrad. Har du synpunkter pa forslaget har du nu
mojlighet att yttra dig.

Efter samradet justeras handlingarna. Yttranden som har kommit in
under samradet besvaras i en samradsredogorelse. En
underrattelse och samradsredogorelsen skickas ut till berérda
sakagare och myndigheter for granskning. Du har nu majlighet att
yttra dig en gang till.

Efter granskningen sammanstalls de yttrandena som kommit in under
granskningen i ett granskningsutlatande. Andringen av byggnads-
planen antas av byggnadsnamnden pa sammantrade i maj eller juni
2020.

Tre veckor efter att byggnadsnamndens protokoll har justerats vinner
andringen laga kraft, om ingen dverklagar antagandet.




Om du har nagra fragor eller funderingar
tveka inte att hora av dig till

Mari Helene Opdal

036 442 81 38

eller
marihelene.opdal@habokommun.se
innan den 5 april
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